PREFEITU RA Pragca Manoel Leite Lemos,

LEI MUNICIPAL N.° 2.455/2021, DE 04 DE JANEIRO DE 2021.

INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA NO
MUNICIPIO DE DELFINOPOLIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE DELFINOPOLIS, Estado de Minas
Gerais, no uso de suas atribuicées legais que |lhe sao conferidas, faz saber que a
Camara Municipal de Vereadores votou e aprovou, e ela sanciona e promulga a

seguinte Lei:
CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituido o Programa de Regularizagcdo Fundiaria no
municipio de Delfindpolis, com a finalidade de disciplinar, normatizar e organizar o
conjunto de agdes e iniciativas voltadas a adequacgao dos nucleos urbanos informais
com ocupagao consolidada até 22 de dezembro de 2016, nos termos do artigo 9°, § 2°,
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que institui normas gerais e

procedimentos aplicaveis @ Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb). X

Art. 2° - Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional
previstas na Lei Federal n° 13.465/2017 e no Decreto n° 9.310/2018, a regularizacao

fundiaria no municipio de Delfindpolis deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

| - prioridade para a permanéncia da populacao na area em que se
encontra, assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes

de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

Il - articulagao com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento

ambiental e mobilidade urbana nos diferentes niveis de governo;

Il - controle, fiscalizacao e coibicao, visando a evitar novas ocupa,;:oes
ilegais na area objeto daregu1arlzagao ,}/,
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IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integracéao
social e a geracao de trabalho e renda;

V - concessao do titulo preferencialmente para a mulher; e

VI - estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos. 2

Art. 3° - As ocupacodes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no

municipio de Delfindpolis, poderao ser objeto de regularizagao fundiaria de interesse

social ou especifico, desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei.

Paragrafo Unico - Para os efeitos desta Lei, além das definicoes

previstas nos artigos 9° e 11 da Lei n°® 13.465/2017, consideram-se:

| - Regularizagao Fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagao de nucleos urbanos informais e a
titulacao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fung¢bes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;

a

Il - Nucleo Urbano Consolidado: nucleos urbanos informais preexistentes
a 22 de dezembro de 2016, de dificil reversdo, considerando-se a destinacao
residencial ou comercial, a localizagao das vias de circulagao e a presenga ou nao de
equipamentos publicos, tais como drenagem de aguas pluviais urbanas, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica, limpeza

urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

IIl - Legitimagao Fundiaria: nova forma juridica de aquisi¢gao originaria de
propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico aquele que detiverem

area publica ou possuir area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacao




urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado, pendente de regularizagao e
que atenda as condicdes preestabelecidas na presente Lei;

IV - Legitimagao de Posse: € um dos instrumentos de regularizagéao
fundiaria que possibilita ao Poder Publico o reconhecimento de situacao de fato, por
meio do qual se reconhece a posse do imoével privado ou area objeto da Reurb, com
identificacao de seus ocupantes, tempo da ocupagao e natureza da posse, mediante o

cumprimento de condi¢cdes preestabelecidas na presente Lei;

V - Regularizagao Fundiaria de Interesse Social: aquela em que haja a
predominancia de ocupacao pela populagdo de baixa renda, sujeita a rggras
especificas, cujos parametros urbanisticos se sobrepéem aqueles definidos pelo

zoneamento da area e Plano Diretor Municipal;

VI - Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico: aguela em que haja
irregularidades urbanisticas e ambientais, que nao se classifiquem pelo Poder Publico

como de interesse social;

VIl - Regularizacao Fundiaria Mista: aquela em que haja, num mesmo
espaco, situacdes que ensejam a caracterizagcado de ocupacéao parcial por populagao de

interesse social e especifico;

VIII - Populagao de Baixa Renda: familias com renda familiar mensal nao

superior a trés salarios minimos; e A

IX - Demarcacao Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o
Poder Publico, por meio de seus érgaos técnicos, no ambito da regularizacao fundiaria

de interesse social, demarca imovel de dominio publico ou privado, definindo seus

limites, area, localizacao e confrontantes, com a finalidade de identificar seus

ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.
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CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS X

Secao | - Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Social - Reurb-S

Art. 4° - A Regularizacao Fundiaria de Interesse Social consiste na
regularizacao de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por
populacdo de baixa renda, nos casos em que houver ocupagdo da area de forma
mansa, pacifica e duradoura ha pelo menos cinco anos, até 22 de dezembro de 2016,

e desde que o beneficiario nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° A Regularizagao Fundiaria de Interesse Social dependera da analise
de critérios estabelecidos pelo 6rgao gestor de Habitagao e Assuntos Fundiarios ou por
outro 6rgao ou entidade que venha a Ihe suceder, que acompanhara os trabalhos em
todos os seus tramites.

§ 2° Serdo aceitos todos os meios de prova licita necessarils a
comprovacao do prazo de que trata o caput deste artigo, podendo ser demonstrado,

inclusive, por meio de fotos aéreas da ocupacao ao longo do tempo exigido.

Art. 5° - O Municipio, por meio dos oérgaos competentes, sera responsavel
pela analise e aprovacao dos projetos visando a Regularizacdo Fundiaria de Interesse
Social.

Art. 6° - Na Regularizacdao Fundiaria de Interesse Social, cabe ao
Municipio, diretamente ou por meio da Administracao Publica Indireta, a implantagao
de:

| - infraestrutura essencial, definida no artigo 36, § 1° da Lei n°
13.465/2017; n
Il - equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no projeto de

regularizacao; e

lIl - melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizacao.
™, ’_/1
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Paragrafo Unico - Os encargos previstos no caput deste artigo e o énus

de sua manutencao sao de responsabilidade do Poder Executivo Municipal, nos termos

do artigo 37 da Lei n® 13.465/2017.
A

Art. 7° - O Municipio podera lavrar auto de demarcacao urbanistica. com
base no levantamento da situagao da area a ser regularizada e na caracterizagdo do
nucleo urbano informal a ser regularizado, de acordo com o que estabelece a Lei
Federal n® 13.465/2017.

Art. 8° - Na Reurb-S, a aquisicao de direitos reais pelo particular podera

ser feita de forma gratuita, a critério do ente publico titular do dominio.

Secao Il - Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E

Art. 9° - A Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico € a
regularizacao caracterizada pelos nucleos informais que nao se enquadram nos

requisitos elencados no artigo 4° desta Lei.
A

Art. 10 - Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Poder
Executivo Municipal deve exigir dele a implantagao das obras previstas no projeto de

regularizacao fundiaria.

Art. 11 - A autoridade licenciadora devera exigir contrapartida e
compensacoes urbanisticas e ambientais que integrardo termo de compromisso
firmado perante as autoridades licenciadoras, ao qual se garantira forga de titulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 5° § 6° da Lei n° 7.347, de 24 de julho de
1985 e, artigo 79-A da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998.

Art. 12 - O projeto de regularizacao fundiaria para fins de interesse
especifico devera observar as restricoes das areas publicas previstas na legislacao
municipal.

*

Art. 13 - Na Reurb-E promovida sobre bem publico, a aquisicdo de

direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da
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unidade imobiliaria, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo

Municipal.
Secao lll - Da Regularizagao Fundiaria Mista

Art. 14 - A Regularizacdo Fundiaria Mista ocorre quando forem
identificadas, nas areas a serem regularizadas, situagdes em que haja concomitgncia
de interesse social e especifico.

Art. 15 - A Regularizacao Fundiaria de Interesse Misto dependera da
analise e da aprovagao do projeto pelo 6rgao gestor de Habitagdo e Assuntos

Fundiarios, em conformidade com a presente Lei.
Secdo IV - Da Regularizagio Fundiaria em Area de Risco

Art. 16 - A Reurb nao se aplica aos nucleos urbanos informais, ou a
parcela deles, que estejam situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou

de outros riscos especificados na legislagao em vigor.

Art. 17 - Estudos técnicos deverao ser realizados quando, para fins de
Reurb-S, o nucleo urbano informal, ou parcela dele, estiver situado em area de risc,?, a
fim de examinar a possibilidade de eliminagao total do risco ou correcao na parte por

ele afetada.

§ 1° Na hipotese do caput, € condicao indispensavel a Reurb-S, além de
outras agdes, a implantacdo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos

realizados, considerando:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas prévias

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;
™,
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lll - terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao aconselham a edificagao,

salvo se comportarem medidas fisicas viaveis, tais como drenagem, modificagées na

geometria do talude e estrutura para controle dos deslizamentos e estabilidade dos
taludes.

§ 2° A identificacao e o mapeamento de areas de risco dependeréao de
laudo técnico da Secretaria Municipal de Obras e também da Defesa Civil e/ou de
outros orgaos oficiais competentes, levando em consideragao as cartas geotécnicas,

relatorios técnicos e dados coletados na populagao local.
X

Secao V - Da Regularizagao Fundiaria de Nicleos Urbanos Consolidados em Area

de Preservacao Permanente

Art. 18 - Na regularizagdo fundiaria em Areas de Preservacao
Permanente, devera ser elaborado estudo técnico que demonstre a melhoria das
condigbes socioambientais em relagao a situagao anterior, bem como a adog¢ao das

medidas sécioambientais nele preconizadas.

Art. 19 - Para a Reurb-S, o estudo técnico mencionado devera conter, no

minimo, os seguintes elementos:
| - caracterizagéao da situagao ambiental da area a ser regularizada;
Il - especificagao dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposicao de intervengdes para a prevencao e o controle de riscos

geotécnicos e de inundagoes:;

IV - recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de
regularizagao;

V - comprovacao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nao ocupagao das

areas de risco e a protegao das unidades de conservacgao, quando for o caso;
'a

) )




VI - comprovacgao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada

pela regularizacao proposta;
VIl - garantia de acesso publico aos corpos d'agua; e

VIl - indicagao das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservacdao Permanente, com a devida proposta de

recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizacao.

Art. 20 - Na regularizagao fundiaria de interesse especifico que abranja
partes de Areas de Preservacao Permanente, a regularizacdo ambiental sera adritida
por meio da aprovacao do estudo técnico que demonstre a melhoria das condigﬁes
ambientais em relagdo a situagdo anterior com a adogdo das medidas nele
preconizadas, inclusive com emissao de Termo de Ajustamento de Conduta para as

areas que estejam com degradacao.

Paragrafo Unico - Para fins de analise pelo érgao ambiental, o laudo

devera estar instruido, no minimo, com os seguintes elementos:
| - caracterizacao fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

Il - identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restricoes e potencialidades da area;
A
IIl - especificacao e avaliagcao dos sistemas de infraestrutura urbana e de

saneamento basico implantados, de outros servigos e equipamentos publicos;
IV - identificagdo das unidades de conservacao e das areas de protegao
de mananciais na area de influéncia direta da ocupacgao, sejam elas aguas superficiais

ou subterraneas;

V - espect

icacao da ocupagao consolidada existente na area;
\
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VI - identificagdo das areas consideradas de risco de inundacoes € de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos,

corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - indicacao das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a devida proposta de

recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;
VIII - avaliagao dos riscos ambientais;

IX - comprovacao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-

ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacao; e

A
X - demonstracao de garantia de acesso livre e gratuito da populagao aos

corpos d'agua, quando couber.

Art. 21 - Para fins da regularizagcao em Area de Preservacdo Permanente
(APP), nas duas modalidades de Reurb, ao longo dos rios ou de qualquer curso

d'agua, sera mantida faixa nao edificavel de, no minimo, quinze metros de cada lado.

§ 1° Na Reurb-S, a faixa minima nao edificavel podera ser reduzida para
até cinco metros, quando as exigéncias do estudo apresentado oferecerem melhores
condicbes ambientais para situagao de fato, prevendo a execucao de medidas
preventivas e recuperagao da area degradada, considerado o uso adequado dos

recursos hidricos e a protecao de unidade de conservagao.

§ 2° Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultugal, a
faixa nao edificavel de que trata o caput deste artigo podera ser redefinida de maneira
a atender aos parametros do ato do tombamento e as diretrizes especificadas pelo

respectivo conselho gestor.

>
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§ 3° As exigéncias desta Lei nao dispensam o cumprimento das normas
de licenciamento e de outras previstas pela legislagao ambiental e pelo conjunto da

legislagcao urbanistica municipal, levando em consideragao a situagao de fato.

Art. 22 - No caso de o projeto abranger area de unidade de conservacao
de uso sustentavel que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a
regularizagao, sera exigida tambéem a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que
estudo técnico comprove que essa intervencao implique a melhoria das condiges

ambientais em relacao a situagao de ocupacgao informal anterior.

Paragrafo Unico - Na hipotese de recusa a anuéncia a que se refere o
caput pelo orgao gestor da unidade, este emitird parecer técnico e legalmente

fundamentado que justifique a negativa para realizacao da Reurb.

CAPITULO Il - DOS LEGITIMADOS A REQUERER A REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 23 - Sao legitimados a requerer a Reurb pessoas e entidgdes.

publicas e particulares, descritas no artigo 14 da Lei n°® 13.465/2017.

Paragrafo Unico - Os legitimados previstos no caput deste artigo
poderao promover todos os atos necessarios a regularizagdo fundiaria, inclusive

requerer os atos de registro.

CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Art. 24 - Poderao ser empregados pelo Municipio de Delfinépolis no
ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, os seguintes

instrumentos:

| - quando a regularizagao incidir sobre area publica:

a) legitimacao fundiaria;

b) concessao de direito real de uso;
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c) concessao de uso especial para fins de moradia;
d) doacao; e
e) compra e venda;

Il - quando a regularizacao incidir sobre area particular:
a) legitimagao de posse;
b) contrato de compromisso de compra e venda acompanhado da
prova de quitacao;
c) usucapiao judicial ou extrajudicial;
d) doagao; e

e) compra e venda.

Art. 25 - A legitimacgao fundiaria possibilita, a critério do ente publico, a
aquisicao de direito de propriedade aquele que detiver area publica ou possuir area
privada, integrante de nucleo urbano informal existente até 22 de dezembro de 2016,
com finalidade residencial.

§ 1° Em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, caso seja
reconhecido pelo Poder Publico o interesse publico de sua ocupacao, a legitimacao
fundiaria podera ser utilizada nos termos do artigo 23, § 1° inciso Ill, da Lgi n°
13.465/2017. |

§ 2° Somente na Reurb-S a legitimagao fundiaria podera ser utilizada.

CAPITULO V - DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 26 - O projeto de regularizacao fundiaria deve conter, ao menos:

| - projeto urbanistico, que visa a promover o planejamento do nucleo
urbano, com a descricdo dos lotes e das areas publicas, considerando o sistema viario,
0s equipamentos urbanos e comunitarios e a infraestrutura essencial, devendo conter
os elementos do artigo 36 da Lei n°® 13.465/2017;




Il - diagnostico do parcelamento que contemple, em especial, os
seguintes aspectos: localizagao e area da ocupacao, historico da ocupagéao da gleba, o
uso e a ocupacao do solo nos terrenos existentes, acessibilidade por via oficial de
circulagao, situacao fisica e social, adensamento, caracterizagao da infraestrutura
urbana e comunitaria na area e no raio de um quildmetro de seu perimetro, ocupacao

das areas de risco e caracterizagao ambiental,

Il - proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defing, ao

menos:

a) as areas passiveis de consolidacdo e as parcelas a serem

regularizadas ou, quando houver necessidade, remanejadas;

b) as vias de circulagao existentes ou projetadas e sua integracédo com o
sistema viario adjacente, bem como as areas destinadas ao uso publico, quando
possivel,

c) a solugao para relocagao da populagao, caso necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as formas de compensacao, quando for o cago;

e) as condigdes para garantir a seguranca da populacao em relacao as

inundacodes, erosao e deslizamento de encostas;
f) a necessidade de adequacgao da infraestrutura basica;
g) a enumeracgao das obras e servigos previstos; e

h) o cronograma fisico-financeiro de obras e servigos a serem realizados,

acompanhado das respe ivas planilhas de orgamento;

3
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IV - plantas com a indicacgao:

a) da localizagao da area regularizada, suas medidas perimetrais, area
total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de

seus limites e confrontantes;

b) das areas passiveis de consolidagao e as parcelas a serem

regularizadas ou, quando houver necessidade, remanejadas;

c) das vias de circulagao existentes ou projetadas e sua integracao com o
sistema viario adjacente, bem como as areas destinadas ao uso publico, com indigacao

de sua area, medidas perimetrais e confrontantes; e

d) do perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas
dos veértices definidores de seus limites, confrontantes, nimero e quadra das parcelas a

serem regularizadas;

V - memorial descritivo com a indicagao dos elementos considerados

relevantes para a implantacao do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificacao do imoével objeto de regularizagao, com sua localizagao,
medidas perimetrais, area total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vertices definidores de seus limites e confrontantes;

.}‘

b) descricao das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro,

area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos veértices definidores de

seus limites, confrontantes, numero e quadra; e

c) descricao das vias de circulagao existentes ou projetadas e das areas
destinadas ao uso publico, com seu perimetro, area, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites e confrontantes.
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§ 1° O projeto de regularizagao de parcelamento deve ser assinadé por
profissional habilitado e pelo titular da iniciativa de regularizagéao.

§ 2° O Municipio podera elaborar, sem custos aos beneficiarios, os
documentos referidos neste artigo, segundo critérios estabelecidos em ato do Chefe do

Executivo.

§ 3° Quando a regularizacdo fundiaria for implementada em etapas, o
projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do nucleo urbano informal a ser
regularizada em cada etapa respectiva e o momento de execucido das obras, que

poderao ser realizadas antes, durante ou apés a conclusao da Reurb.

Art. 27 - Para a Reurb-E, deverdo ser definidos, por ocasido da

aprovagao dos projetos de regularizagao fundiaria, os responsaveis pela: A
| - implantagao dos sistemas viarios;

Il - implantacao da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos

ou comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementagdo das medidas de mitigacdo e compensacéo
urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Na Reurb-E, o Poder Executivo Municipal exigira do titulax da
iniciativa de regularizagao fundiaria as garantias previstas pela legislacdo vigente,
visando a assegurar a execugao das obras e servigos essenciais a regularizacdo do
parcelamento.
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CAPITULO VI DO PROCESSO

Secgao | - Do Procedimento

Art. 28 - Compete ao Executivo Municipal: X
| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e

Il - emitir a Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF).

Art. 29 - A Reurb sera instaurada por decisdao do Municipio, por meio de

requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Art. 30 - O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e
oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o

requerimento. x

§ 1° Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragéb da

Reurb, a decisao do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com

vistas a reformulacgao e a reavaliagao do requerimento, quando for o caso.

§ 2° A inércia do Municipio implica a automatica fixagao da modalidade de
classificacao da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura

revisao dessa classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 31 - Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o

nucleo urbano informal a ser regularizado.
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§ 1° Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera ao Municipio
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da

notificacao.

N
§ 2° Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da

notificacao.

§ 3° Na hipétese de apresentacao de impugnacao, sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos de acordo com a Lei n°® 13.140,
de 26 de junho de 2015.

§ 4° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via
postal, com aviso de recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da

transcricao, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° A notificacao da Reurb também sera feita por meio de publicagélo de
edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricao

da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e

Il - quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestacao dos indicados referidos nos §§ 1° e 4°

deste artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos imoéveis atingidos ou confinantes nao esteja

matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as

gt\‘\ ¥ ..
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serventias anteriormente competentes, mediante apresentacao da planta do perimetro

regularizado, a fim de que a sua situagao juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8° O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de
regulamento, a manifestacao de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garantem, perante o Poder Publico, aos ocupantes dos nucleos urbanos
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situacdes de fato ja existentes,

até o eventual arquivamento definitivo do procedimento. R

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo caso adotados os
procedimentos da demarcacgao urbanistica.

Art. 32 - O pronunciamento do 6rgao gestor de Habitacdo e Assuntos

Fundiarios devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o

projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagcao fundiaria resultante do processo de

regularizagao fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria*com

destinagao urbana regularizada e os respectivos direitos reais.

Art. 33 - A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) é o ato
administrativo de aprovagao da regularizacdo que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;
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Il - a modalidade da regularizacao;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do
cronograma;

V - a indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacdo fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissao, o nimero de inscricado no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e

a filiacao.
&

Art. 34 - O registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria
aprovado sera requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de imodveis da
situacao do imovel e sera efetivado independentemente de determinacgao judicial ou do

Ministério Publico.

Paragrafo Unico - O procedimento do registro da Reurb atendera ao
disposto nos artigos 42 a 54 da Lei n® 13.465/2017.

Secao Il - Dos Documentos Necessarios

Art. 35 - A regularizacao fundiaria sera realizada por loteamento e quadra

de acordo com o disposto nesta Lei.

Art. 36 - A documentagao basica necessaria para iniciar a regularizgcao

fundiaria sera:

| - pedido instruido com copia da matricula da area ocupada, visando a

reqularizagao, se houver;

Il - indicagcao da matricula do IPTU,

>
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[l - copia dos Titulos ou Contrato de Compra e Venda; A

I\VV - cépia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia
de certidao de nascimento, casamento e declaragao de unido estavel, quando

necessario;
V - comprovantes de enderec¢o, na forma da lei;

VI - Termo de Responsabilidade sobre toda informagao e documentacao
apresentada;

VIl - comprovantes de renda na Reurb-S;

VIl - declaragao negativa de propriedade de imovel reside_ncial,

especialmente para o enquadramento na Reurb-S; e

IX - plantas topograficas, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), e memorial descritivo, nos

seguintes termos:

a) o levantamento topografico para regularizacdo de quadra devera
conter:

1. o perimetro da quadra e vias publicas com localizagcao dos lotes
georreferenciados, identificacao dos confrontantes e, no caso de aclive ou declive,

cortes longitudinais/transversais; e
2. corregos e areas de preservagao permanente. 4

b) o levantamento topografico para regularizagao de loteamento devera
conter:

1. nome do loteamento:

o




2. sistema viario categorizado, com subdivisao das quadras em lotes, com
as respectivas dimensoes, e a identificagao das vias, lotes e quadras;

3. identificagao e dimensionamento das areas verdes e equipamentos
comunitarios; ¢
4. areas nao edificaveis, corregos e areas de preservagao permanente; e
5. no caso de areas com aclives ou declives, deverdao constar perfis

longitudinais e transversais das quadras.

Paragrafo Unico - Nos casos de levantamento efetuado pela propria
municipalidade ou por quem ela designar, também se fara necessaria a comprovacao
de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), seja de forma especifica ou de Cargo/Funcao.

Art. 37 - Fica o orgao gestor de Habitacao e Assuntos Fundiarios

autorizado a solicitar documentacao complementar, se necessario.

Secao lll - Da Tramitagao do Processo da Reurb
#
Art. 38 - O requerimento sera protocolado diretamente no érgao gestor de
Habitacao e Assuntos Fundiarios, que providenciara a abertura de processo em
conformidade com os documentos exigidos por esta Lei, obedecendo, respectivamente,

a seguinte tramitagao:

| - analise técnica do pedido e dos documentos apresentados,

providenciando coleta de todos os dados necessarios ao prosseguimento dos atos;

Il - superadas todas as exigéncias e adequagdes, o procedimento sera

submetido a conclusao, parecer final e elaboragao da CRF;

Il - por fim, sera encaminhado para registro perante o Cartério de
#
Registro de Imoveis para formalizagao da individualizagao dos iméveis, com abertura

/
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de novas matriculas, as quais sustentarao a base de dados do cadastro municipal, que,

dependendo do caso, podera proceder aos langamentos dos tributos municipais.

Paragrafo Unico - Se o 6rgao gestor de Habitacao e Assuntos Fundiarios
entender necessario, sera encaminhado o projeto para analise de outras secretarias e

outros orgaos e, finalmente, a apreciagao conclusiva.
#
CAPITULO VII - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO

MUNICIPIO

Art. 39 - Os imoveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou
invadidos a revelia da Administracao até 22 de dezembro de 2016 deverao ser objeto
de identificacao, inventario, registro e fiscalizacao, visando ao controle das ocupacoes
neles existentes, a fim de que oportunamente, caso haja conveniéncia, se proceda a

necessaria regularizacao fundiaria da respectiva area, nos termos da presente Lei.

Paragrafo Unico - A presente Lei aplicar-se-4 nas situacdes
consolidadas até 22 de dezembro de 2016 e preferencialmente relacionadas a
ocupacgao do solo para fins de moradia, devendo, em cada caso, serem observadas as

peculiaridades de cada modalidade de Reurb.
#

Art. 40 - Excepcionalmente, sera admitida a alienagcao onerosa de bem
publico para os ocupantes de nucleo urbano informal consolidado na Reurb-S e na
Reurb-E, desde que atenda ao interesse social da respectiva comunidade e se

encontre inserido neste contexto.

§ 1° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida
ao mesmo beneficiario para, no maximo trés imoéveis, regularmente cadastrado em seu

nome no érgao gestor de Habitacao e Assuntos Fundiarios.

§ 2° Nao serao admitidas vendas de areas superiores a 3.000 m? (trés mil

metros quadrados).
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Art. 41 - Para fins de regularizagdo da ocupacgao, € considerado legitimo
ocupante de terra publica municipal no meio urbano o interessado que comprove o
atendimento dos seguintes requisitos:

| - comprovar a ocupagao mansa e pacifica pelo prazo ininterrupto de, no
minimo, cinco anos, devendo-se observar a cadeia da posse, bem como as normas

urbanisticas pertinentes;

Il - ndo ter sido beneficiado por projetos de regularizagado fundiaria de

area urbana ou rural; e A

Il - ndo possuir outro imovel.

Art. 42 - A alienacao dar-se-a de forma onerosa na ocupagao de area
acima de 150 m? (cento e cinqlienta metros quadrados) até 2.000 m? (dois mil metros

quadrados).

§ 1° A alienagao dar-se-a de forma gratuita na hipétese de ocupacéo de
area até 300 m? (trezentos metros quadrados), desde que seja residencial e haja

comprovacgao de renda.

§ 2° Sendo comercial a ocupacao, o ocupante podera adquirir o titulo de

dominio por meio da compra da area.
b

Art. 43 - Os imoveis objeto da alienacao na Reurb-S e Reurb-E, serao
avaliados por comissao especifica, e o valor da venda sera submetido a aprovacao da
Camara Municipal de Delfinépolis.

CAPITULO VIil DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 - A regularizacao de ocupacgdes irregulares nao implica o
reconhecimento e a responsabilizacdo do Poder Publico Municipal das obrigagdes

assumidas pelo parcelador com os adquirentes das unidades imobiliarias.

4 )
g
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Art. 45 - Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do procedimento
todo aquele que comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para

obtencao da regularizacao fundiaria, sem que preencha os requisitos da lei.

Art. 46 - Nao serao regularizadas as ocupagdes que incidam sobre areas
objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constricoes
judiciais, blogueios e indisponibilidades até o transito em julgado da deciséao,
ressalvada a hipotese de o objeto da demanda nao impedir a analise da regularizacao

da ocupacao pela Administragcao Publica ou no caso de prévio acordo amigavel de

conflitos.

Art. 47 - A regularizagao das edificagbes existentes nas ocupggses

irregulares de que trata esta Lei sera objeto de legislacao especifica.

Art. 48 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Delfinépolis, 04 de Janeiro de 2021.
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